Bosna i Hercegovina n
Federacija Bosne i Hercegovine ﬂ

Zenicko-dobojski kanton
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-141/20
Vares, 29.10. 2020. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. 1 2. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH
(,,Sl.novine FBiH®, broj: 66/13 1 100/13), ¢lana 2. i 3. stav 1. tacka c), Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine,
kantona, gradova i op¢ina (,,Sl.novine FBiH®, broj: 17/14) i ¢lana 22. tacka 7. Statuta Opcine
Vares (precisceni tekst), broj: 01-162/12 od 11.09.2012. godine, Opcinsko vijece Vares, na
40. sjednici odrzanoj 29.10. 2020. godine,donosi

ODLUKU
o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama — javne prodaje
izgradenog gradevinskog zemljiSta

Clan 1.

Pod uslovima 1 na nacin propisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem —
licitacijom (u daljem tekstu: licitacija), javna prodaja nekretnina — izgradenog gradevinskog
zemljista turistiCko-rekreacionog centra ,,Doli* koji se nalazi u naselju Ravne, opéina Vares,
oznaceno kao:

- k.¢. broj: 1766/2 i 1766/3 k.o. Ravne, po novom premjeru, §to po starom premjeru odgovara
parceli broj 1430/332, povrine 14.080 m?, upisano u z.k. ulozak broj: 769 k.o. Blaza, u korist
Opcine Vares, sa izgradenim viSenamjenskim objektom dimenzija 16,00 x 7,00 m u ¢ijem
prizemlju se nalazi prostorija za prijem gostiju-recepcija, Sank, kuhinja, restoran i sala za
sastanke. Na spratu se nalaze Cetiri sobe za goste 1 kancelarijski prostor, te sanitarni ¢vor kao
poseban objekat. Na parceli se nalazi i 7 montaznih objekata-bungalova .

Clan 2.
Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca jeste najviSa ponudena kupoprodajna cijena za
nekretninu objekte i zemljiSte oznaceno u tacki 1. ove Odluke.
Pocetna prodajna cijena nekretnina u ¢lanu 1. ove Odluke iznosi: 159.640,00 KM, odredena u
skladu sa izvrSenom procjenom ovlastenog vjestaka iz oblasti gradevinarstva, kao trenutnoj
trzisnoj vrijednosti.
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Clan 3.
Za uceScée u postupku licitacije svi u¢esnici javnog konkursa su duzni uplatiti kaparu-depozit
u iznosu od 10% od pocetne cijene, odnosno iznos od 15.964,00 KM, odredenu u skladu sa
odredbama c¢lana 5. tacke c¢) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, gradova i opcina
(,,Sl.novine FBiH*, broj: 17/14), prije pocetka licitiranog postupka, na Ziro racun Opcine
Vares, broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta
prihoda: 721121, $ifra Opc¢ine 096, sa naznakom uplata kapare-depozita za ucesée u licitaciji,
o ¢emu ¢e Komisiji uz prijavu za ucestvovanje na licitaciji priloziti i dokaz o izvrSenoj uplati.
Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos ¢e se uracunati
u kupoprodajnu cijenu nekretnine.
Ukoliko uéesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kojeg
razloga od ponude i od zakljucenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplaéene
kapare-depozita.
Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat uplacene
kapare-depozita u roku od 8 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja-licitacije.
Pravne i fizicke osobe koje nisu polozile kaparu-depozit u iznosu od 10% od pocetne cijene,
ne ucestvuju u licitaciji.

Clan 4.
Kupoprodajnu cijenu izlicitirane nekretnine ucesnik licitacije koji je proglaSen najuspjesnijim,
sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti cjelokupan iznos
kupoprodajne cijene umanjen za iznos uplacene kapare-depozita u roku od 7 dana od dana
kada ga prodavac pozove da to ucini.
Ako najpovoljniji ponuda¢ ne uplati preostali iznos u roku od 7 dana kada ga je prodavac
pozvao da to ucini, smatra ¢e se da je odustao od kupovine, te gubi pravo na povrat uplacenog
iznosa kapare od 10%, a prodaja ¢e se smatrati neuspjesnom.
Uplatom kupoprodajne cijene, umanjene za iznos kapare-depozita u roku iz stava (1) ovog
¢lana, Op¢inski nacelnik ¢e sa kupcem zakljucit ugovor o kupoprodaji koji mora biti notarski
obraden.
Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i regulisanja pitanja koriStenja putne komunikacije od strane korisnika
drzavnih Suma.

Clan 5.
Postupak licitacije nekretnine, oznacene u ¢lanu 1. ove Odluke, provest ¢e Komisija za
provodenje javnog nadmetanja-licitacije za prodaju nekretnine, imenovana od strane
Op¢inskog vije¢a, u skladu sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina 1 gradova (,,Sl.novine FBiH*, broj
17/14), ovom Odlukom i Javnim oglasom o prodaji nekretnine.

Clan 6.
Ovlas¢uje se Opcinski nacelnik da tekst Javnog oglasa o prodaji nekretnina, oznacenih u
¢lanu 1. ove Odluke, objavi u dnevnom listu ,,Dnevni avaz®, na oglasnoj tabli Op¢ine Vares i
na internet stranici Opc¢ine Vares.
Javni oglas o prodaji nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke, uslove prodaje, podatke o
nekretninama, dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije, vrijeme 1 nacin razgledanja nekretnina
koje su predmet licitacije, uvid u dokumentaciju o nekretninama, utvrdit ¢e Komisija iz ¢lana
5. ove Odluke.

Clan 7.
Troskove izrade notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i1 sve ostale
troskove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac, dok porez na promet snosi
prodavac.




Clan 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli Opéine Vares.

ZAMJIENIK
PREDSJEDAVAJUCEG
OPCINSKOG VIJECA

Nikola Simi¢é

Odluka objavljena na oglasnoj tabli Op¢ine Vares, dana 30.10. 2020. godine.

OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MarosSevié




O brazloZenje

Pravni osnov:

Clanom 3. stav 1. tacka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH*, broj
17/14), a u vezi sa ¢lanom 363. stav 1. i 2. Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sl.novine
FBiH®, broj 66/13 1 100/13), propisano je da ,,Odluku o nacinu i uslovima raspolaganja
nekretnina u vlasnistvu opéina, donosi Opc¢insko vijece na prijedlog Opéinskog nacelnika®.
Op¢insko vije¢e Vares je donijelo zakljucak, broj: 01-85/17 od 30.03.2017. godine, kojim je
dozvoljeno pokretanje postupka prodaje nekretnina opisanih u ¢lanu 1. ove Odluke.

ObrazloZenje:

Op¢inska sluzba nadlezna za postupanje, je ve¢ dva puta vrSila javno objavljivanje radi
prodaje nekretnina putem javne licitacije, a prema nalazu o trziSnoj cijeni koju je dana
27.05.2019. godine, uradila Lejla Spaho iz Visokog, kao odredeni vjestak, i dostavila ovom
organu.

Procjena trziSne vrijednosti iznosila je 202.421,00 KM.

Obzirom da se objekti ve¢ duze godina ne koriste, niti odrzavaju, isti Su u losem stanju zbog
same drvene konstrukcije, $to dovodi u pitanje i samu realnu vrijednost nekretnina koja je
procijenjena prije godinu i pet mjeseci.

Kako je prodaja u oba slucaja putem licitacije, bila neuspjesna jer se na javni poziv niko nije
prijavio, troskovi odrzavanja (struja, voda, telefon i troskovi obezbjedivanja- ¢uvanja objekta)
su sve vedi 1 veci, iz kojih razloga je zatrazeno od istog vjeStaka da ponovo izvrsi procjenu
kako bi se ponovo pokusala prodaja i izbjeglo dalje placanje troskova.

Na osnovu procjene trenutnog stanja izgradenih objekata i zemljista, dana 22.10.2020. godine,
dostavljen je novi nalaz na osnovu kojeg je utvrdeno da je trenutno vrijednost ovih nekretnina
159.640,00 KM.

Nacin polaganja kapare-depozita odreden je u skladu sa odredbama ¢lana 5. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH,
kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH*, broj 17/14), kojim su propisani uslovi za
prodaju nekretnine gdje u tacki c¢) stoji da kod naina polaganja kapare-depozita ima se
uplatiti iznos od 10% od pocetne cijene nekretnine, s tim Sto taj iznos ne moze biti niZi od
1.000,00 KM, niti vi$i od 50.000,00 KM.

Na osnovu navedenog, predlaze se Opéinskom vije¢u da usvoji prijedlog Odluke.

PREDLAGAC:
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